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Sè:  2230 /BXD-QLN

V/v TriÓn khai thùc hiÖn c¸c quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ nhµ ë trong qu¶n lý sö dông nhµ chung c­
	  céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt nam

     §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc


             Hµ Néi,  ngµy 4  th¸ng 11  n¨m  2008


KÝnh göi: - Uû ban nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi;

                                    - Uû ban nh©n d©n thµnh phè Hå ChÝ Minh.

  

Trong thêi gian võa qua, ®· x¶y ra mét sè vô viÖc tranh chÊp phÇn së h÷u chung vµ së h÷u riªng trong c¸c nhµ chung c­ cao tÇng còng nh­ ch­a cã sù thèng nhÊt trong viÖc thu phÝ vËn hµnh vµ phÝ b¶o tr× nhµ chung c­ dÉn ®Õn cã nhiÒu ®¬n khiÕu n¹i göi c¸c c¬ quan qu¶n lý nhµ n­íc ë Trung ­¬ng vµ ®Þa ph­¬ng, c¸c c¬ quan th«ng tin ®¹i chóng còng ®¨ng t¶i nhiÒu tin bµi ph¶n ¸nh, nh­ng c¸c vô viÖc ch­a ®­îc c¸c ®Þa ph­¬ng gi¶i quyÕt døt ®iÓm. §Ó c«ng t¸c qu¶n lý sö dông nhµ chung c­ cao tÇng ®i vµo nÒn nÕp, gãp phÇn x©y dùng nÕp sèng ®« thÞ v¨n minh, hiÖn ®¹i, Bé X©y dùng ®Ò nghÞ Uû ban nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi, Uû ban nh©n d©n thµnh phè Hå ChÝ Minh lµ c¸c ®Þa ph­¬ng cã nhiÒu khu chung c­ cao tÇng ®·, ®ang vµ sÏ ®­îc x©y dùng, khÈn tr­¬ng thùc hiÖn mét sè viÖc sau:
1. M« h×nh nhµ chung c­ cao tÇng míi ®­îc ph¸t triÓn ë n­íc ta trong nh÷ng n¨m gÇn ®©y nh­ng ®· thu ®­îc nh÷ng kÕt qu¶ rÊt tÝch cùc vµ dÇn kh¼ng ®Þnh lµ xu thÕ chñ ®¹o trong ph¸t triÓn nhµ ë t¹i c¸c ®« thÞ. Së dÜ m« h×nh nhµ ë cao tÇng ®­îc kh¼ng ®Þnh vµ ph¸t triÓn m¹nh mÏ, mét phÇn lµ do c«ng t¸c thiÕt kÕ, thi c«ng vµ trang bÞ c¸c thiÕt bÞ hiÖn ®¹i, nh­ng cã mét phÇn quan träng lµ c¸c chñ ®Çu t­ ®· x©y dùng ®­îc m« h×nh qu¶n lý vËn hµnh vµ cung cÊp dÞch vô ®ång bé cho c¸c c­ d©n sèng trong nhµ chung c­ , ®¶m b¶o an ninh trËt tù, dÞch vô tiÖn lîi, vÖ sinh s¹ch sÏ víi chi phÝ phï hîp, tõ ®ã thu hót ®­îc c¸c tÇng líp d©n c­ ®« thÞ chÊp nhËn sèng trong c¸c chung c­ cao tÇng míi. 
§Ó gióp cho c«ng t¸c qu¶n lý vËn hµnh nhµ chung c­, LuËt Nhµ ë ban hµnh n¨m 2005 ®· cã môc riªng quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhµ chung c­, ChÝnh phñ ®· ban hµnh NghÞ ®Þnh sè 90/2006/N§-CP ngµy 06/9/2006 quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh LuËt Nhµ ë, Bé tr­ëng Bé X©y dùng ®· cã QuyÕt ®Þnh sè 8/2008/Q§-BXD ngµy 28/5/2008 ban hµnh Quy chÕ qu¶n lý sö dông nhµ chung c­, trong ®ã nªu c¸c nguyªn t¾c c¬ b¶n vµ tr¸ch nhiÖm cña c¸c bªn cã liªn quan trong viÖc qu¶n lý sö dông nhµ chung c­. 
Tuy nhiªn, trong thùc tÕ m« h×nh nhµ chung c­ cao tÇng ®­îc ph¸t triÓn ngµy cµng ®a d¹ng, ®a môc ®Ých sö dông vµ ®an xen së h÷u, v× vËy còng cÇn cã nhiÒu m« h×nh qu¶n lý cho phï hîp trªn c¬ së nh÷ng nguyªn t¾c c¬ b¶n mµ ph¸p luËt vÒ nhµ ë ®· quy ®Þnh. ChÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng lµ n¬i ®· cho phÐp c¸c chñ ®Çu t­ ph¸t triÓn nhµ chung c­ cÇn quan t©m h­íng dÉn c¸c chñ dù ¸n, c¸c hé d©n sèng trong nhµ chung c­ lµm tèt c«ng t¸c qu¶n lý sö dông sau ®Çu t­ ®¶m b¶o c¸c khu nhµ nµy ®­îc qu¶n lý vËn hµnh an toµn, bÒn v÷ng vµ l©u dµi, ®¶m b¶o quyÒn lîi cña c¶ nhµ ®Çu t­ vµ c¸c hé d©n, phï hîp víi t×nh h×nh thùc tÕ cña tõng dù ¸n, tõng ®Þa ph­¬ng. 
2. §èi víi viÖc ph©n ®Þnh diÖn tÝch së h÷u riªng vµ së h÷u chung trong nhµ chung c­, ph¸p luËt vÒ nhµ ë ®· quy ®Þnh ngoµi phÇn së h÷u riªng lµ c¸c c¨n hé cña c¸c hé d©n cßn cã c¸c diÖn tÝch së h÷u riªng cña c¸c ph¸p nh©n hoÆc thÓ nh©n kh¸c ®­îc ph¸p luËt c«ng nhËn, v× vËy, phÇn diÖn tÝch tÇng 1, tÇng hÇm trong nhµ chung c­ còng cã thÓ thuéc së h÷u cña Chñ ®Çu t­. ViÖc x¸c ®Þnh phÇn së h÷u chung vµ së h÷u riªng còng nh­ quyÒn lîi vµ tr¸ch nhiÖm cña c¸c bªn cã liªn quan trong qu¸ tr×nh qu¶n lý sö dông nhµ chung c­ ph¶i ®­îc c«ng khai vµ tho¶ thuËn cô thÓ khi ký hîp ®ång mua b¸n nhµ chung c­, tr¸nh t×nh tr¹ng tranh chÊp trong qu¸ tr×nh sö dông. Tuy vËy, viÖc ph©n ®Þnh râ phÇn së h÷u chung vµ së h÷u riªng trong nhµ chung c­ lµ ®Ó x¸c ®Þnh râ tr¸ch nhiÖm trong viÖc qu¶n lý, b¶o tr× phÇn diÖn tÝch nµy nh­ng trong mäi tr­êng hîp c¸c tiÖn Ých tèi thiÓu cho c¸c hé d©n trong nhµ chung c­ nh­: b¶o vÖ, an ninh, vÖ sinh m«i tr­êng khu vùc c«ng céng, tr«ng gi÷ xe ®¹p, xe m¸y ph¶i ®­îc ®¶m b¶o trong suèt qu¸ tr×nh ho¹t ®éng víi chi phÝ hîp lý. Ph¸p luËt vÒ nhµ ë ®· quy ®Þnh møc ®ãng gãp kinh phÝ vËn hµnh, phÝ tr«ng gi÷ xe kh«ng ®­îc v­ît qu¸ møc gi¸ do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quy ®Þnh.

3. C«ng t¸c qu¶n lý sö dông nhµ chung c­ cao tÇng cã ý nghÜa quan träng ®èi víi sù ph¸t triÓn bÒn v÷ng cña m« h×nh nhµ chung c­ cao tÇng còng nh­ sù ph¸t triÓn bÒn v÷ng cña ®« thÞ. DÞch vô qu¶n lý nhµ chung c­ ®­îc x¸c ®Þnh lµ dÞch vô c«ng Ých. V× vËy, Bé X©y dùng ®Ò nghÞ Uû ban nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi vµ Uû ban nh©n d©n thµnh phè Hå ChÝ Minh cÇn khÈn tr­¬ng triÓn khai thùc hiÖn c¸c nhiÖm vô mµ ph¸p luËt vÒ nhµ ë ®· quy ®Þnh trong c«ng t¸c qu¶n lý nhµ chung c­  nh­: Ban hµnh c¸c quy ®Þnh cã liªn quan ®Õn qu¶n lý viÖc sö dông nhµ chung c­ trªn ®Þa bµn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ nhµ ë cho phï hîp víi t×nh h×nh thùc tÕ cña ®Þa ph­¬ng; quy ®Þnh møc thu tèi ®a (gi¸ trÇn) kinh phÝ qu¶n lý vËn hµnh nhµ chung c­, phÝ tr«ng gi÷ xe ®¹p, xe m¸y; giao cho Së X©y dùng lµ c¬ quan cã tr¸ch nhiÖm gióp Uû ban nh©n d©n thµnh phè thùc hiÖn chøc n¨ng qu¶n lý nhµ n­íc vÒ qu¶n lý nhµ chung c­ vµ ph©n giao tr¸ch nhiÖm qu¶n lý hµnh chÝnh nhµ chung c­ trªn tõng ®Þa bµn cho Uû ban nh©n d©n c¸c cÊp, ®ång thêi gi¶i quyÕt døt ®iÓm c¸c tranh chÊp vÒ qu¶n lý sö dông nhµ chung c­ trªn ®Þa bµn.

Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn nÕu cã v­íng m¾c hoÆc ®Ò nghÞ bæ sung c¬ chÕ chÝnh s¸ch cho phï hîp víi t×nh h×nh thùc tÕ, ®Ò nghÞ ph¶n ¸nh kÞp thêi vÒ Bé X©y dùng ®Ó nghiªn cøu gi¶i quyÕt./.  
	N¬i nhËn:
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